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PROCESO CATASTRAL DE VALUACION DE LOS PREDIO
LEY DEL INSTITUTO REGISTRAL Y CATASTRAL DEL ESTADO DE

COAHUILA DE ZARAGOZA

EL C. ING. MIGUEL ÁNGEL RIQUELME SOLÍS, GOBERNADOR CONSTITUCIONAL DEL ESTADO INDEPENDIENTE, LIBRE Y SOBERANO DE COAHUILA DE ZARAGOZA, A SUS HABITANTES SABED:

QUE EL CONGRESO DEL ESTADO INDEPENDIENTE, LIBRE Y SOBERANO DE COAHUILA DE ZARAGOZA;

DECRETA:

NÚMERO 922.-

ARTÍCULO ÚNICO.- Se crea la Ley del Instituto Registral y Catastral del Estado de Coahuila de Zaragoza, para quedar como sigue:

LEY DEL INSTITUTO REGISTRAL Y CATASTRAL DEL ESTADO DE

COAHUILA DE ZARAGOZA

SECCIÓN II. DE LAS TABLAS DE VALORES UNITARIOS Y DE LA

VALUACIÓN DE PREDIOS

Artículo 139.- Para los efectos de esta ley, los predios se clasifican en: 

I. Urbanos, que son los comprendidos dentro del perímetro urbano de las poblaciones publicados en el Periódico Oficial del Gobierno del Estado y las superficies de terreno colindantes con las zonas urbanas, cuando en ellas se formen núcleos de población cualquiera que sea su magnitud o cuando sean fraccionadas para fines de urbanización; y 

II. Rústicos, los que no se encuentran comprendidos en la fracción anterior. 

Artículo 140.- La valuación catastral tiene por objeto asignar un valor determinado a los bienes inmuebles ubicados dentro del territorio del Estado, de conformidad con los preceptos de la presente Ley y su Reglamento, y servirán de base para todos los fines fiscales en relación a la propiedad raíz. 

Las autoridades catastrales a que se refiere el artículo 107 fracciones II, IV y V de esta ley, deberán determinar el valor catastral de cada inmueble con la aplicación de las tablas de valores unitarios de suelo y construcción aprobadas conforme a esta Ley y su Reglamento y, en todo caso, deberán ser equiparables a los del mercado. 

Artículo 141.- El proceso de valuación de los predios comprenderá las etapas siguientes: 
I. Clasificación de terrenos y edificación en general. 

II. Aplicación de unidades, deméritos e incrementos. 

III. Valuación de los predios en particular conforme a lo dispuesto por esta Ley y su Reglamento. 

Artículo 142.- El avalúo de los predios se hará con estricto apego a las tablas de valores por unidad tipo y en la forma que esta Ley señale, con excepción de lo señalado en el artículo 138 de la presente Ley. 

Artículo 143.- Cuando los propietarios o poseedores no hayan hecho declaraciones o éstas sean incompletas, el avalúo se hará con los datos, informes y dictámenes con que cuente el Instituto, los que podrán ser recabados mediante inspección física a cargo del interesado, quien quedará obligado a cubrir el importe de los gastos que se ocasionen con dicho motivo. 
REGLAMENTO DE LA LEY GENERAL DEL CATASTRO Y LA INFORMACION TERRITORIAL PARA EL ESTADO DE COAHUILA DE ZARAGOZA 

CAPÍTULO TERCERO DE LA VALUACIÓN CATASTRAL ARTÍCULO 

ARTÍCULO 12. Los avalúos deberán ajustarse a los valores y categorías consignados en la tabla vigente el día de su aplicación. 

ARTÍCULO 13. Para los efectos de los artículos 10, 28, 30, 34, 38 y 40 de la ley, la valuación catastral deberá llevar a cabo las siguientes operaciones: 

I. La determinación de la sectorización catastral y los valores unitarios de terreno y construcción; 

II. La conformidad y actualización de los estudios de los sectores catastrales y valores de las áreas urbanas y rústicas del Estado,

III. La valuación de los predios en particular. 

ARTÍCULO 14. La valuación catastral de cada predio comprenderá: 

I. La superficie y clasificación del terreno; 

II. La superficie y clasificación de las construcciones; 

III. La aplicación de los planos y tablas de valores aprobados por sector o región; 

IV. La aplicación en su caso, de los coeficientes de demérito o incremento según corresponda a cada predio, y 

V. La valuación del predio mediante el cálculo aritmético correspondiente, por procesos manuales o sistematizados según determine el Instituto. 
ARTÍCULO 15. Para los efectos del artículo anterior los deméritos de los valores unitarios para tipos de construcción de acuerdo a su estado de conservación se definirán de acuerdo a las características siguientes:
I. Nuevo: Serán aquellas construcciones de reciente creación que por su estado de conservación luzcan como nuevas. 

II. Bueno: Se considera cuando la construcción se conserva en buen estado y presenta solo el desgaste normal ocasionado por el transcurso del tiempo y que a pesar de haber tenido el mantenimiento adecuado luce la edificación en condiciones decorosas. 

III. Regular: Es aquella en la cual la construcción no ha tenido mantenimiento o éste ha sido deficiente, provocando una apariencia deteriorada en algunos de sus acabados, tales como aplanados, pinturas, lambrines, pisos, fachadas, así como en sus instalaciones especiales; eléctricas, hidráulicas y en sus elementos complementarios, tales como herrería, carpintería y vidriera. 

IV. Malo: Es aquella en la cual la construcción, además de presentar deterioro, tiene problemas adicionales por ausencia total de mantenimiento y uso descuidado, que se puede apreciar por la destrucción parcial de algunos de sus elementos constructivos, instalaciones, acabados y complementos, pero continúa siendo habitable, aun cuando sea en condiciones precarias. 

V. Ruinoso: Es aquella en la cual la construcción por su estado de conservación representa un riesgo grave y no es recomendable su habitabilidad. La apreciación de los deméritos que correspondan según la clasificación anterior, quedará a juicio de la Unidad correspondiente.

ARTÍCULO 16. Corresponde al Ayuntamiento, con el apoyo técnico del Instituto, definir o actualizar sus áreas urbanas de interés catastral, con base en la siguiente información: 

I. El Plan Nacional de Desarrollo; 

II. El Plan Estatal de Desarrollo; 

III. Los planes municipales de desarrollo; 

IV. Planes directores de desarrollo urbano municipales; 

V. Las políticas de ordenamiento y regulación del territorio que sean aplicables; 

VI. La situación jurídica de la tenencia de la tierra; 

VII. Los usos y destinos establecidos por los planes y declaratorias de desarrollo urbano, y 
VIII. El índice socioeconómico de la población. 
ARTÍCULO 17. La determinación de la sectorización catastral y de valores unitarios de construcción, aplicables en los sectores catastrales, se hará atendiendo los factores siguientes: 
I. Costo y calidad de los materiales de construcción utilizados; 
II. Análisis de precios unitarios; 
III. Presupuesto de construcciones tipo; 
IV. Uso o destino de la construcción; 
V. Método constructivo; 
VI. Calidad del proyecto, y 
VII. Estado de conservación.

ARTÍCULO 18. En caso de que alguna zona del territorio municipal no tenga asignado Valores Unitarios de Suelo y de Construcción o habiéndosele asignado, hayan cambiado las características esenciales en el período de su vigencia, los Ayuntamientos podrán fijar provisionalmente Valores Unitarios, tomando como base el valor aprobado del Sector Catastral con características homogéneas colindante de acuerdo a la densidad de uso de suelo. Estos valores regirán hasta en tanto se apliquen los valores definitivos y su vigencia no excederá de un año. 

ARTÍCULO 19. A los predios ubicados dentro del perímetro urbano, pero donde no existen manzanas y calles urbanizables, se les fijará un valor por zona, ligado a la vialidad de mayor plusvalía a la que se encuentre adyacente
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